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　去る９月８日（水）、第28回親睦ゴルフ大会が、

グランベール京都ゴルフ倶楽部（船井郡京丹波

町）にて開催されました。

　当日は、台風の影響により、時に激しい雨が

降る中のラウンドとなりましたが、午前９時30

分、各ホールから各組が一斉にスタート（ショ

ットガン方式）し、コース上では悪天候をもの

ともしないナイスショットが飛び交うなど、全

７支部103名の参加者はゴルフを通じて、他支

部参加者と交流を深められました。

　競技結果は、第五支部が見事団体優勝の栄冠

に輝き、懇親会の席上で千振副会長より表彰状・

トロフィー及び賞品が手渡されました。

　なお、各成績の結果は、次のとおりです。

（団体優勝は、各支部参加者の個人成績のうち、

上位５名の総合点により決定。）

団体優勝、おめでとう！（第五支部）

いざ、コース上へ

個人優勝、おめでとう！（小谷　肇氏）

第28回「親睦ゴルフ大会」開催される第28回「親睦ゴルフ大会」開催される
－ グランベール京都ゴルフ倶楽部、103名が参加 －

第28回「親睦ゴルフ大会」開催される

【個人成績】
優　勝　　小谷　　肇（第五支部）
準優勝　　新井　成憲（第二支部）
第３位　　兵藤　晴男（第一支部）
第４位　　木嶋　愼作（第五支部）
第５位　　井本　正樹（第三支部）
第６位　　千振　和雄（第三支部）
第７位　　村上　達夫（第三支部）
第８位　　西村　光晴（第七支部）
第９位　　藤居　克美（第三支部）
第10位　　荒木　勝徳（第六支部）

ベストグロス賞　　田中　和樹（第五支部）
　　　　　　　　　　　　　（敬称略）

【団体成績】
　優　勝　　第五支部
　準優勝　　第三支部
　第３位　　第一支部

千振副会長、ナイスショット!!
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　近畿圏整備法に定める工業団地造成事業により造成された工業敷地の処分の制限を受ける場合、本

会の重要事項説明書の「５.法令に基づく制限」の「（４）都市計画法・建築基準法・土地区画整理法を除

くその他の法令による制限」における「近畿圏整備法」の欄にチェックを書き入れ、下記の全宅連の重

要事項説明書の補足資料を添付するなどして説明する必要があります。

　京都府下における「近畿圏整備法」の詳細は、次の担当課にお問い合わせ下さい。

　現在（H22.9.28）、京都府下において「近畿圏整備法」に定める「工業団地造成事業」
により造成された工業敷地の処分の制限を受ける箇所はありません。

問い合わせ先　京都府政策企画部企画政策課　電話 075－414－4352

【全宅連版】わかりやすい重要事項説明書の書き方セット（抜粋）

重要事項説明書におけるワンポイント 「近畿圏整備法」
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　　近畿レインズＩＰ型「会話型業務」について、下記の通り仕様を変更しました。

 １．「登録」・「変更」等の完了画面に「自社物件管理」へのリンクボタンを追加しました。

　会話型業務の「登録」・「変更」・「再登録」・「成約登録」・「削除」・「図面登録」の各完了画面に

「自社物件管理」へのリンクボタンを追加し、各業務の完了画面から「自社物件管理」画面へ直接移動

できるようになりました。

　（例）物件変更完了画面

 ２．メールが不達になった場合、業務メニューにメッセージを表示します。

　日報やマッチング結果等のメール配信において、最後に配信されたメールが不達になった場合、

業務メニューの「メール送信状況」（※１）の後ろに『不達あり』と表示します（※２）。（過去半年間に

配信されたメールが対象です。）

　詳しくは、近畿レインズホームページ「システムについてのお知らせ」の2010年９月21日付「IP型

システム仕様変更について」（http://www.kinkireins.or.jp/information/s100921.html）をご参照くだ

さい。

　なお、メールが不達となった場合でも、近畿レインズからメールが正常に発信された時点で既定

の利用料が課金されますので、ご注意ください。

※１　「メール送信状況」では、過去10日分のメール送信履歴が参照できます。

※２　インターネットの仕様上、メールが受信されたかを送信側から完全に把握することはできま

せんので、不達が表示されていなくても受信側の事情によって、不達となっている場合があり

ます。

近畿レインズからのお知らせ近畿レインズからのお知らせ近畿レインズからのお知らせ

旧業務メニュー画面 新業務メニュー画面
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申込者数
6,245
1,052
1,245
3,904
823
1,080
1,990
3,496
2,447
2,637
2,349
1,031
2,288
16,184
13,321
43,822
22,125
1,067
1,604
716
2,604
5,329
12,677
2,182

内、講習修了者数
1,087
105
133
668
108
148
275
544
368
374
294
88
323
2,923
2,391
8,183
4,296
154
234
90
309
789
2,027
320

平成21年度
申込者数  
6,964
1,203
1,370
4,059
872
1,117
2,112
3,610
2,449
2,856
2,600
1,205
2,473
17,326
14,103
46,265
23,344
1,121
1,619
803
2,652
5,653
12,951
2,307

増減数 
－719
－151
－125
－155
－49
－37
－122
－114
－2

－219
－251
－174
－185
－1,142
－782
－2,443
－1,219
－54
－15
－87
－48
－324
－274
－125

増減率（％）
－10.3
－12.6
－9.1
－3.8
－5.6
－3.3
－5.8
－3.2
－0.1
－7.7
－9.7
－14.4
－7.5
－6.6
－5.5
－5.3
－5.2
－4.8
－0.9
－10.8
－1.8
－5.7
－2.1
－5.4

申込者数
2,132
4,923
19,094
9,916
2,493
931
445
678
2,651
4,355
1,438
813
1,253
1,769
628

10,274
811
1,473
2,376
1,302
1,173
2,180
2,889

228,215

内、講習修了者数
364
717
3,260
1,503
355
108
43
76
373
601
228
90
194
229
77

1,765
96
173
320
181
148
233
371

37,736

平成21年度
申込者数  
2,400
5,390
20,024
10,782
2,703
1,064
467
746
2,716
4,711
1,525
921
1,404
1,885
735

10,802
873
1,483
2,462
1,350
1,268
2,271
2,928

241,944

増減数 
－268
－467
－930
－866
－210
－133
－22
－68
－65
－356
－87
－108
－151
－116
－107
－528
－62
－10
－86
－48
－95
－91
－39

－13,729

増減率（％）
－11.2
－8.7
－4.6
－8.0
－7.8
－12.5
－4.7
－9.1
－2.4
－7.6
－5.7
－11.7
－10.8
－6.2
－14.6
－4.9
－7.1
－0.7
－3.5
－3.6
－7.5
－4.0
－1.3
－5.7

都道府
県名
北 海 道
青 森
岩 手
宮 城
秋 田
山 形
福 島
茨 城
栃 木
群 馬
新 潟
山 梨
長 野
埼 玉
千 葉
東 京
神 奈 川
富 山
石 川
福 井
岐 阜
静 岡
愛 知
三 重

都道府
県名
滋 賀
京 都
大 阪
兵 庫
奈 良
和 歌 山
鳥 取
島 根
岡 山
広 島
山 口
徳 島
香 川
愛 媛
高 知
福 岡
佐 賀
長 崎
熊 本
大 分
宮 崎
鹿 児 島
沖 縄
合 計

対前年度比平成22年度対前年度比平成22年度

　前号でお知らせしました標記試験に係る全国の受験申込受付状況は、下表のとおりです。

　なお、全国の受験申込者総数228,215名（前年比5.7％減）のうち、京都府においては既報のとおり

4,923名（前年比8.7％減）が受験申込みされました。（受験実施状況は、次号にて掲載予定。）

平成22年度「宅地建物取引主任者資格試験」
　　　　　　　　　　　　　　　受験申込受付状況について

平成22年度「宅地建物取引主任者資格試験」受験申込受付状況

路上違反広告物の除却活動を実施します！路上違反広告物の除却活動を実施します！
～ 路上違反広告物（はり紙等）は、一切行わないでください。 ～

　本年11月中旬（場所：未定）、「京・輝き隊（京都市）」および「宇治市違反広告物追放推進団体」
の活動として、不動産取引をはじめとした路上違反広告物（※）の除却活動を行います。

（担当：公取委員会・青年委員会）

※　種類は、はり紙、立て看板、のぼり旗、はり札等です。
　　道路敷地内にある電柱、街路樹、公衆便所、ガードレール及びアーケードの支柱など、京都府・
京都市・宇治市の条例等にて広告物掲出が禁止されている所に取り付けられた広告物が対象です｡

　本会は、京都市から違反広告物除却ボランティア「京・輝き隊」、宇治市から「宇治市違反
広告物追放推進団体」として、認定を受けています。

みやこ

みやこ
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本部年間行事予定
平成22年10月25日（月）

10月26日（火）

11月４日（木）

11月中旬　　

11月22日（月）

11月26日（金）

12月21日（火）

平成23年１月26日（水）

全宅住宅ローン・フラット35説明会
於：協会本部

不動産流通センター研修会
於：協会本部（本誌と同封の開催案内参照。）

官民共催不動産広告表示実態調査会（公取委員会）
京都市及びその周辺地域を対象に新聞広告・折込チラシ等
について、宅建業法・不動産の表示規約及び同景品規約に
抵触の疑いがある広告物件の現地調査を行います。

路上違反広告物除却活動（公取委員会・青年委員会）
京都府・京都市・宇治市の条例等にて広告物掲出が禁止さ
れている所に取り付けられた不動産取引をはじめとする路
上違反広告物の除却活動等を行います。（本誌４頁参照。）

「賃貸不動産管理業協会」事業説明会・セミナー
於：協会本部（本誌と同封の開催案内参照。）

不動産流通センター研修会
於：協会本部

不動産流通センター研修会
於：協会本部

第６回親睦ボウリング大会
於：しょうざん

　去る９月９日（木）、協会本部にて広告媒体社・広告代理店・広告印刷業者・当協会公取委員会役員

を対象とする不動産の表示規約等に関する合同研修会が開催されました。

　研修内容は、「不動産の表示規約及び同景品規約について」と題し、（社）近畿地区不動産公正取引協

議会の田中康男氏（規約推進特別講師）より、不動産広告を掲載する際の注意点等について説明をいた

だき、約１時間30分、出席者は熱心に受講されました。

　同研修会は、当協会公取委員会役員はもとよ

り、不動産業者から広告制作の依頼を受ける広

告媒体社・広告代理店・広告印刷業者に対して

も、不動産の表示規約及び同景品規約への理解

と不当表示防止等に協力をいただくため、毎年、

合同で開催されています。

　会員の皆様も、折込チラシ等に不動産広告を

掲載する際は、必ず規約を遵守してください。

不動産の表示規約等に関する合同研修会が開催されました



─ 7 ─

『城陽市の公共事業代替地（物件）の情報提供』のご案内『城陽市の公共事業代替地（物件）の情報提供』のご案内
　城陽市よりの「公共事業代替物件の情報提供」依頼について、次のとおりお知らせします。
　つきましては、該当する物件がありましたら、代替物件（地）の情報提供及び媒介に関する事務処理
手順（協会用）に基づき、「協会様式（城）第１号」（城陽市用）（添付書類を含む。）により物件の内容を記
入のうえ、協会本部へFAX（075－415－2120。随時受付。）にてご送信くださいますようよろしくお願
い申し上げます。（ご提供用の「協会様式（城）第１号｣は、各支部及び本部に備え付けております。）

21年度第１号・受付日21年４月16日付整理番号

区 分

物件種別

所 在 地

立地条件

建物の間取等

面 　 積

価 額 等

その他の条件

近鉄寺田駅またはＪＲ城陽駅からの距離

（徒歩10分）程度

条件無し

土地面積　120㎡以上～170㎡まで

条件無し

無し

買物件

土地（宅地）

第１希望　城陽市寺田　地区

21年度第２号・受付日21年12月21日付整理番号

区 分

物件種別

所 在 地

立地条件

建物の間取等

面 　 積

価 額 等

その他の条件

左記エリア所在の近鉄の駅からの距離

（徒歩７・８分以内）

条件無し

土地面積　330～660㎡（100～200坪）

条件無し

無し

買物件

土地（宅地）

第１希望　近鉄沿線・城陽市内
第２希望　近鉄沿線・宇治市内
第３希望　近鉄沿線・京田辺市内

22年度第１号・受付日22年４月22日付整理番号

区 分

物件種別

所 在 地

立地条件

建物の間取等

面 　 積

価 額 等

その他の条件

無し

条件無し

土地面積　5000㎡

条件無し

市街化調整区域の国道等の幹線道路沿線

の土地（市街化区域も可）

買物件

土地（宅地・農地・その他）

第１希望　城陽市
第２希望　宇治田原町
第３希望　京田辺市・宇治市

（城陽市）

※　９月末現在、城陽市に21年度第１号は８件、21年度第２号は５件、22年度第１号は５件の情報を
　提供しています。

協会本部のご案内協会本部のご案内
　協会本部「休 業 日」：土曜日、日曜日、祝日、年末年始、お盆
　協会本部「業務時間」：午前９時～午後５時（正午～午後１時は昼休み）
　但し、宅建業免許更新、取引主任者講習会申込等受付業務の時間については、次のとおりです。
　　　　　　　各位のご理解・ご協力方をお願いします。
　午前９時～午前11時30分、午後１時～午後４時30分
受付時間
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VOL.３

　　　「 発 想 の 転 換 を 」

　私が毎週観ているテレビドラマの一つにＮＨＫ大河ドラマの「龍馬

伝」があります。先週まで約40回、一回も欠かさず、観られない時はハードディスクに録画

して必ず観るようにしていますが、この「龍馬伝」は、回を重ねる毎に大変面白く、その歴史

の中に織り成す人間模様や、その時代に生き日本を真剣に変えようとしたあの坂本龍馬の行

動には共感するものがあり、いつも楽しみにしています。

　本当の坂本龍馬はそんなに真面目な男でなかったと聞きますが、女たらしで遊び人だった

からこそ、あの幕末の大変な時期に命をかけての大仕事が成し得たのではないでしょうか？

　どの時代も新しい事を成し遂げようとした時、今までやってきた事を変えるのは大変難し

いものです。

　協会も維新ではないですが、現在、新しい公益社団法人に向けてあらゆる改革に着手して

います。

　協会の本部や支部が今までやって来た「当たり前の事業」、これが問題なのです!!

　特に、経験の長い古い役員さんや協会本部の事務局職員に「今までやって来た事業だから」

とか「昨年まではこれでやっていました」と主張をなかなか変えられない人が多く、一度、頭

の中の考え方を全部捨てて、新しい発想で行動を起こしてみる事が必要ではないかと思うの

です。

　だからと言って、全て新しいものが良いとは限りません。先輩達が築いて来られた長い歴

史の協会の事業の中には、京都宅建ならではこその事業もいくつかあります。その中でも、

会員の為に是非必要なものは残していき、新しい事業を生み出す発想が大事なのです。

　丁度今、協会は新しい公益社団法人への移行に

向けて新しい組織作りが出来る時期で、今までの

「本部委員会事業」や「支部事業」にとらわれる事な

く、一からのやり直しを考えています。それこそ今、

私自身、会長自らの「発想の転換」も求められてい

るのだと思います。

会長の時事会長の時事 コ ラ ム
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あがり症について
大事な場面や人前に出ると、緊張のあまり「手や声が震える」「汗が出る」
といったように、思うように行動できないことはありませんか？
今回は、そんな「あがり症」について、ご紹介します。

●あがり症の原因は？
『あがり』は誰にも起こる正常な反応です。中に
は恐怖が強く、社会不安障害のような病の場合
もあります。ノルアドレナリンによって交感神経
が刺激され心拍数や体温が上昇して、動悸や発汗、
震えなどの症状が起きます。

●あがりにくい人は？
あがらない人は、セロトニンの分泌が活発であ
るといわれています。それは遺伝子の型が関係
しており、日本人には、セロトニンが少なくあ
がりやすい「S遺伝子」が多いとされています。

●あがり症の対策
「呼吸法」
腹式呼吸でゆっくり呼吸します。呼吸中枢の活
性し、セロトニン神経を刺激します。

「イメージトレーニング法」
自分が成功したイメージや楽しいイメージを徹
底的に刷り込むことによって、脳をだます方法
です。

そのほか、筋肉の緊張をほぐすため、軽い体操
をしたり、体を温めてることなども、あがり症
に有効とされています。
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協会顧問弁護士　坂元　和夫
協会顧問弁護士　尾藤　廣喜
協会顧問弁護士　山﨑　浩一

ANSWER

VOL.268

質問

回答

　私は、不動産業をしております。３年ほど前、機械販売会社であるＸ社
に対し、新築建物を譲渡したのですが、最近になって、当該建物にくい打

ち段階での手抜き工事があったとして、地盤調査費用等の賠償を求められ
ています。

　それに応じる必要があるのでしょうか？

瑕疵担保責任の特則

　商人間の売買では、民法の瑕疵担保責任（同
法563から566条、570条）の特則（民法に基づく
請求権を保存するための前提要件）が置かれて
います。
　買主は、目的物の受領後遅滞なくそれを検査
し、瑕疵があることを発見したときは、直ちに
売主に対しその旨を通知する義務（検査・通知
義務）があるとされ、この義務を怠ったときは，
買主は売主に対し瑕疵担保責任を追及する権利
を喪失するとされているのです（商法526条１
項，２項前段）。
　また、売買の目的物に直ちに発見することの
できない瑕疵がある場合には、買主が６か月以
内にその瑕疵を発見した上で、直ちにその旨を
売主に対し通知しなければなりません（商法526
条２項後段。本件のような不動産取引の場合に
は、不動産に瑕疵があることを直ちに発見でき

る場合は少ないと思われますから、通常、商法
526条２項後段の適用が問題となるものと思わ
れます。）。
　ただし、売主が、売買契約を締結する際、目
的物の瑕疵の存在を知っていた場合には、商法
526条１項、２項は適用されません（同条３項）。
　ところで、商人間の売買においてこのような
特則が置かれている趣旨は、究極的には、反復
継続的に大量取引の行われる商取引においては
法律関係を早期に確定させる要請が高いことに
求められています。善意の売主に善後策（買主
の主張に対する反証の用意、瑕疵ある商品の転
売、仕入れ先との交渉等）を講じる機会を与え、
かつ、買主が売主の危険において投機をなすこ
と（解除するか否かを相場の動向を見て決める
等）を防止する必要のある反面、商人として専
門知識のある買主は容易に瑕疵を発見できるで
あろうと期待されることによるのです。

不動産取引と商法526条
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協会顧問弁護士　坂元　和夫
協会顧問弁護士　尾藤　廣喜
協会顧問弁護士　山﨑　浩一

ANSWER

VOL.268

質問

回答

　私は、不動産業をしております。３年ほど前、機械販売会社であるＸ社
に対し、新築建物を譲渡したのですが、最近になって、当該建物にくい打

ち段階での手抜き工事があったとして、地盤調査費用等の賠償を求められ
ています。

　それに応じる必要があるのでしょうか？

不動産取引における商法526条の適用の有無

（裁判例）

　裁判例は、不動産取引における商法526条の
適用を肯定しています（すなわち、買主の検査・
通知義務を肯定します。）。
　その理由としては、商法526条の文言上不動
産についての瑕疵を除外していないこと、商取
引における迅速性の確保という本条の趣旨は土
地等不動産の取引にも当てはまることに求めら
れています（東京地判平成４年10月28日判タ831
号159頁，東京地判平成18年９月５日判タ1248
号230頁参照）。
　本件の場合について見ると、買主Ｘ社は、建
物の明渡しを受けた後３年近く経過した後に、
建物の手抜き工事を発見したというのですか
ら、６か月以内に瑕疵の検査・通知義務を果た
したとはいえません。そのため、売主が手抜き
工事について知っているような場合を除いて、
当該売主は、買主から瑕疵担保責任の追及を受
けることはないということになります。
　なお、前掲の東京地判平成18年９月５日は、
不動産取引における商法526条の適用を肯定す
るにあたり、「特段の事情がない限り」との留保
をつけて、例外的に同条の適用を排除する余地
を残しています。しかし、この判決は、結局の
ところ、次に説明するとおり、売主の説明義務
違反を肯定することで買主の保護を図ってお
り、具体的な事例においてこの「特段の事情」の
存在が認められる場面は想定しにくいものと思

われます。

説明義務違反

　買主が目的物の検査・通知義務を怠り、また
売主が目的物の瑕疵の存在を知らなかったた
め、買主が売主に対し瑕疵担保責任を追及でき
ない場合であっても、売主は、説明義務違反に
よる債務不履行責任を負うことがあるとされて
います。
　前掲の東京地判平成18年９月５日は、土壌汚
染の事例で、瑕疵を発見したのが６か月以上経
過した後であることを理由に売主の買主に対す
る瑕疵担保責任を否定しましたが、これとは別
に、売主の説明義務違反による債務不履行責任
を肯定しています。
　すなわち、買主に商法526条の検査・通知義
務が肯定されるとしても、土壌汚染の有無の調
査は、一般的に専門的な技術及び多額の費用を
要するものであるため、買主が土壌調査を行う
べきかについて適切に判断するためには、売主
において土壌汚染が生じていることの認識がな
くとも、土壌汚染を発生せしめる蓋然性のある
方法で土地の利用をしていた場合には、土地の
来歴や従前からの利用方法について買主に説明
すべき信義則上の付随義務を負うとされ売主の
責任を認めています。
　判例は、このような「説明義務違反」の考え方
を取り入れることによって、商法526条の機械
的運用の不都合を是正しているのです。
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（平成22年８月登録状況）

※（　）の数字は、京都宅建会員分
１．新規登録物件・在庫物件登録概要

８月 売物件 賃貸物件 合　計 前月比 前年同月登録件数 前年同月比

新規登録物件数 14,964件
（ 968件）

31,840件
（1,803件）

46,804件
（2,771件）

－ 8.9％
（－ 2.4％）

48,143件
（2,797件）

－ 2.8％
（－ 0.9％）

在庫物件数 44,352件
（3,427件）

82,250件
（5,323件）

126,602件
（8,750件）

－ 1.3％
（－ 1.1％）

124,457件
（8,629件）

＋ 1.7％
（＋ 1.4％）

２．成約報告概要
８月 売物件 賃貸物件 合　計 前月比 前年同月成約件数 前年同月比

月間成約報告数 2,070件
（ 160件）

3,408件
（ 256件）

5,478件
（ 416件）

－17.0％
（－13.7％）

5,430件
（ 369件）

＋ 0.9％
（＋12.7％）

８月 売物件 賃貸物件 合　計

成約報告率 13.8％
（16.5％）

10.7％
（14.2％）

11.7％
（15.0％） ※８月末　成約事例在庫数　154,484件

３．アクセス状況等
８月 総検索回数 １日平均 前月比 前年同月総検索回数 前年同月比

総検索回数 840,600回 32,331回 －16.2％ 786,415回 ＋ 6.9％

（社）近畿圏不動産流通機構
〒540－0036　大阪市中央区船越町２丁目２番１号　大阪府不動産会館内 

TEL：06－6943－5913　　 http://www.kinkireins.or.jp/ 

４．その他
　新規登録物件の図面登録率は66.7％、図面要求件数は１社当たりＩＰ型98.6回・Ｆ型0.7回となっ
ている。
　また、マッチング登録件数は、８月末現在7,739件となっている。

５．お知らせ
　　＜定例休止日＞　平成22年10月31日（日）
　月末の定例休止日は、ＩＰ型業務のうち「会話型業務メニューの①物件検索、②日報要求、③
図面要求／物件詳細、④自社物件一覧」、⑤「会員検索」、⑥「マッチング結果」の６業務のみご利
用いただけます。
　Ｆ型の全業務とＩＰ型の物件登録等の業務はご利用いただけません。
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■８月期　エリア別物件種目のレインズ登録比率（グラフの数値は、小数点第１位を四捨五入しています）

京都市中心・北部
京都市南東部・西部
京 都 府 北 部
京 都 府 南 部

2010年８月 対前年比2009年８月 2010年８月 対前年比2009年８月
平均坪単価（万円）登録件数売戸建

京都市中心・北部
京都市南東部・西部
京 都 府 北 部
京 都 府 南 部

2010年８月 対前年比2009年８月 2010年８月 対前年比2009年８月
平均坪単価（万円）登録件数マンション

191
294
66
240

155
304
50
257

81.1%
103.4%
75.7%
107.0%

119.44 
90.81 
28.56 
73.80

112.03 
90.70 
32.96 
63.80

93.7%
99.8%
115.4%
86.4%

162
134
6
69

145
148
4
59

89.5%
110.4%
66.6%
85.5%

122.10 
83.97 
53.86 
77.28

125.26 
80.56 
55.61 
72.99

102.5%
95.9%
103.2%
94.4%

■８月期　前年登録･平均坪単価比較一覧
昨年同月期と比べ、京都府北部で売戸建・マンションともに平均坪単価が上昇

※賃貸居住用物件内訳：マンション、アパート、貸家、テラスハウス、タウンハウス。

■８月期　エリア別賃貸居住用賃料帯別一覧

京都市中心・北部 京都市南東部・西部 京都府北部 京都府南部
　３万円未満
　３万円～
　５万円～
　７万円～
　９万円～
　11万円～
　14万円以上

昨年同月期と比べ、京都市中心・北部で７万円以上の物件が減少

25
372
459
154
69
72
75

26
229
246
131
36
19
13

4
57
72
7
1
0
0

6
125
90
58
12
7
2

京都市中心・北部 京都市南東部・西部

京都府南部京都府北部

北区・上京区・左京区・
中京区・東山区・下京区（ ）

亀岡市･船井郡･綾部市･福知山市･南丹市･
舞鶴市･宮津市･与謝郡･京丹後市（ ） 向日市･長岡京市･乙訓郡･宇治市･城陽市･久世郡･

京田辺市･八幡市･綴喜郡･相楽郡･木津川市（ ）

山科区・南区・右京区・
西京区・伏見区（ ）
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VOL.2

IT・デジタル
よもやまばなし。

　パソコン、携帯電話など、身の回りにある IT・デジ

タル機器は目覚しく変化してきています。ここでは、

そんな話題についてご紹介します。

　今回は、急激に普及してきている「スマートフォン」

についてです。

持ち歩けるパソコン
「スマートフォン」

　スマートフォンは、いわば “電話ができる小さなパソコン”です。パソコンと同等の機能を携帯
電話に搭載させたもので、いつでもどこでも利用できる点が最大の特徴です。

　インターネットを使う場合も、今までなら携帯電話専用のホームページしか見られなかったものが、
パソコン用のホームページやネットサービスが利用できるようになります。

　また、ビジネスシーンにおいても大きな強みがあります。スマートフォンでは、パソコンと同じく
Word や Excel のデータを閲覧したり編集することができます。で
すから、例えば見積書データを本体に保存しておけば、外出先か
らでも内容の確認や変更ができ、すぐにメールで送付することも
可能です。また、会社に帰るまでの移動時間に報告書を作成す
れば、業務時間短縮にも役立ちます。

　さらに、スマートフォンはさまざまな機能をＷＥＢ上から取得し後から
追加することができます。そうして、カスタマイズ（好みに合わせてつ
くりかえる）すれば、「自分専用」の使いやすいスマートフォンにする
ことができ、より効率性を高められます。

　すでにスマートフォン所有者は５人に１人といわれ、携帯電話各社では新モデルを次々と発表し、
販売戦略に力を入れています。次回は、日本のスマートフォン市場を大きく拡大させた、アップル社
の「ｉ Ｐｈｏｎｅ」についてご紹介します。

　操作性の良さもスマートフォンの人気の一つ。スマート
フォンには、タッチパネル型のものがあり、画面に直接
触れるだけで画像の拡大・縮小ができるほか、ブラウザ
の画面スクロールも指先で行えます。
　また、パソコンと同じ配列のキーボードを搭載している
スマートフォンも多く、パソコンと同じ早さで文字を入力す
ることができます。

パソコンとケータイの良さを併せ持つ、スマートフォン。

使いやすいタッチパネルやキーボードが人気。

▲大きな画面が特徴のタッチパネル型（左）パソコン
　と同じ配列のキーボード搭載型（右）

▲パソコンの多機能性と携帯電話の
　機動性を兼ね備えたスマートフォン。
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トスェジイダ

１日(水)

２日(木)

３日(金)

６日（月）

８日(水)

９日(木)

13日（月）

14日(火)

15日（水）

16日(木)

17日(金)

取引主任者講習会
82名が受講。

本部・支部ＬＣ委員会
本部・各委員会から各支部への委員会事
業の連絡・協力要請事項について他。

委託業務運営担当理事会、同委員会
試験本部役員等の人選について他。

不動産流通センター研修会
（第七支部事務所）
Ｅｘｃｅｌ版契約書式の操作並びにレイ
ンズＩＰ型フリーソフト「まどりっく
す・ＡＤ－１」での間取図等作成におけ
る研修。（９名受講）

ＤＶＤ制作小委員会
新入会員等義務研修会用（法務指導委員
会）ＤＶＤ制作に係る原稿内容の検討に
ついて。

法務指導委員会
売買契約書及び重要事項説明書の改訂等
について他。

第28回親睦ゴルフ大会
（グランベール京都ゴルフ倶楽部）
（本誌１頁をご参照ください。）

公取担当理事会、同委員会
平成22年度官民共催不動産広告表示実態
調査について他。

広告媒体社・広告代理店等合同研修会
（本誌６頁をご参照ください。）

資格審査委員会
入会申込者等の審議他。
業協会正会員10件、準会員３件。
保証協会正会員９件、準会員４件。

不動産相談、苦情解決・研修業務委員会
合同研修会
「相談・苦情解決業務の留意点について」と
題し、（社）全国宅地建物取引業保証協会顧
問の佐久間豊弁護士を講師に迎えて開催。

不動産相談、苦情解決・研修業務委員会
合同会議
無料相談所に関するリーフレットの作成
について。

基本問題等検討委員会
公益社団法人認定に向けての本部事業及
び委員会の再編成について他。

新入会員等義務研修会
42名が受講。

不動産流通センター研修会
（第六支部事務所）
電子メールの基本操作並びにハトマーク
サイト京都の登録方法等における研修。
（10名受講）

取引主任者講習会
87名が受講。

リーフレット作成部会
リーフレット（不動産相談・苦情解決）イ
メージ（案）について他。

開発及び売買媒介等専門小委員会
「意見交換会」
建築基準法第43条第１項ただし書き適用
及び平成22年度京都市狭あい道路整備事
業（京都市都市計画局建築指導部建築指
導課：和田豊史道路担当課長・山名田康
孝道路第一係長）における意見交換。

開発及び売買媒介等専門小委員会
今後の専門小委員会の事業執行内容及び
スケジュール等について。

福利厚生担当理事会、同委員会
ソフトボール大会「監督者合同会議」
第28回親睦ソフトボール大会の開催につ
いて。

9月
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21日（火）

22日（水）

24日（金）

27日（月）

28日（火）

29日（水）

30日（木）

（社）福岡県宅地建物取引業協会「役員研
修」訪問（福岡宅建）
不動産情報ネット「ふれんず」について他。

全日京都役員との懇談会
最近の不祥事報道について他。

契約書等検討小委員会
協会策定「不動産売買契約書」第４条（境
界）について他。

京都市との意見交換会
京都市景観政策検証システムについて。

苦情解決・研修業務委員会（１）事情聴取
会議
苦情解決申出案件の審議。

業協会正副会長、保証協会正副本部長会議

広報小委員会
京宅広報（10月号）の編集について他。

総務委員会
各小委員会からの報告事項について他。

苦情解決・研修業務委員会（２）事情聴取
会議
苦情解決申出案件の審議。

官民共催不動産広告表示実態調査事前審
査会
官民共催不動産広告表示実態調査の実施
計画について他。

不動産流通センター研修会
レインズＩＰ型フリーソフト「業務支援
アプリ」の操作方法等における研修。（10
名受講）

委託業務運営正副委員長会議
宅建試験監督員等業務説明会の役割分担
について他。

苦情解決・研修業務委員会（３）事情聴取
会議
苦情解決申出案件の審議。

賃貸及び賃貸管理等専門小委員会
「意見交換会」の運営について他。

賃貸及び賃貸管理等専門小委員会・法務
指導委員会「意見交換会」
「家賃等の取立て行為の法制化と賃貸管
理業」と題し、佐藤貴美法律事務所の佐
藤貴美弁護士を講師に迎えて開催。

法務指導委員会
今後の委員会事業予定について。

本部行事予定(10～11月)

不動産無料相談（一般消費者を対象）
　本部：毎週火曜・金曜日実施 ※祝日は除く
　北部：毎月第１・第３火曜日実施 ※祝日は除く
　相談時間は午後１時から午後４時まで
受付は午後３時30分まで

10月21日（木）

25日（月） 
26日（火） 
28日（木）
29日（金）

リーフレット作成部会
「京・輝き隊」および「宇治市違反
広告物追放推進団体」説明会
全宅住宅ローン・フラット35説明会
不動産流通センター研修会
取引主任者講習会（対象107名）
本部・支部ＬＣ常任委員会
青年委員会担当理事会、同委員会
青年委員会「勉強会」

11月１日（月）
４日（木）
５日（金）
10日（水）
11日（木）

本部・支部ＬＣ委員会
官民共催不動産広告表示実態調査会
不動産流通センター研修会（第一）
取引主任者講習会（対象106名）
資格審査委員会

12日（金）
15日（月）

16日（火） 

22日（月）

25日（木）
26日（金）
29日（月）
30日（火） 

新入会員等義務研修会
法務指導、不動産相談、苦情解決・
研修業務委員会合同勉強会
京町家及び古民家等専門小委員会
「研修会」
賃貸不動産管理業協会
事業説明会・セミナー
取引主任者講習会（対象93名）
不動産流通センター研修会
本部・支部ＬＣ常任委員会
京町家及び古民家等専門小委員会
「相談研修会」
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■新入会(正会員)(10件)
支　部 商号及び免許番号 代表者氏名 専取主任者氏名 事務所　所在地 電話番号

第二 ㈱日出コーポレーション
(１)12979 岩村　英満 宮本　久雄 下京区西七条東御前田町48 075－

312－1426

第二 ㈱ミニミニ近畿京都駅前店
大臣(２) 6524 高岸　一友

平井　伸幸
伊藤　香苗

下京区塩小路通西洞院東入ル東塩小路町
843－２　日本生命京都ヤサカビル５F

075－
352－3310

北野　美代子・木寅　昌紀

第三 ㈱ エ ス ト 北 山
(１)12973 金城　一茂 金城　一茂 北区上賀茂狭間町45番地６ 075－

204－1119

第三 ㈱マツミヤ不動産
(１)12980 松宮　常雄 松宮　常雄 北区西賀茂鎮守菴町111番地 075－

493－1122

第四 ア ス テ ィ ㈱
(１)12974 濱﨑　　崇 濱﨑　　崇 山科区東野門口町27番地10

ＫＴビル２Ｆ
075－
594－8900

第四 ㈱ ア ラ キ
(１)12981 荒木　英哉 荒木　英哉 伏見区深草柴田屋敷町57番地 075－

646－1556

第五 勝 竜 ハ ウ ジ ン グ
(１)12970 河本　晃宏 河本　晃宏 長岡京市勝竜寺西町一３番31 075－

952－9385

第六 松 井 商 事
(１)12968 松井　　進 松井　　進 相楽郡精華町大字植田小字堂ヶ島１番地 0774－

94－3130

第六 サ ン ホ ー ム ㈱
(１)12978 澤見　孝成 山成　恵里香 相楽郡精華町大字祝園小字二ノ坪９番地

紺屋ビル１Ｆ
0774－
93－3111

第七 松 田 織 物 ㈲
(１)12985 松田　国男 小倉　義幸 京丹後市大宮町善王寺1170番地 0772－

68－0320

平成22年９月30日現在

■退会(正会員)(15件) 平成22年９月30日現在
支　　部 免許番号 商号又は名称 代表者氏名 退会日 退会理由
第一(左京区) (４) 9684 ホ ー ム ・ ア イ 堀　　菅一 22/08/31 死　　亡

第一(左京区) (６) 8404 朝 日 ハ ウ ス 野口　　昂 22/09/22 廃　　業

第二(中京区) (10) 4509 ク ボ タ ハ ウ ジ ン グ ㈱ 小笠原　浩秀 22/07/23 廃　　業

第二(中京区) (２)11493 ㈱ 東 建 ハ ウ ジ ン グ 眞田　孝浩 22/08/20 廃　　業

第二(下京区) (11) 3842 丸 物 不 動 産 ㈱ 藤木　剛一 22/08/30 廃　　業

第二(下京区) (７) 7257 明 建 藤岡　栄蔵 22/09/08 廃　　業

第二(中京区) (４) 9712 アーネスト・ジャパン㈱ 大谷　康弘 22/09/22 廃　　業

第三(右京区) (９) 5394 洛 西 工 芸 井上　幸子 22/07/05 廃　　業

第三(右京区) (２)12070 フ レ イ ズ 住 宅 販 売 藤井　哲史 22/08/31 廃　　業

第四(山科区) (13) 1234 三 裕 不 動 産 松井　英子 22/06/28 廃　　業

第四(山科区) (７) 7004 ラ ク ト ホ ー ム 成尾　正道 22/09/13 廃　　業

第四(伏見区) (１)12776 ㈱京都経営コンサルティング 大江　孝明 22/09/13 廃　　業

第五(亀岡市) (１)12769 別 院 建 設 ㈱ 鈴木　伸也 22/07/26 廃　　業

第五(大山崎町) 大臣(３) 5601 ㈱明野住宅 京都西営業所 林　　豪紀 22/08/01 廃　　業

第七(与謝野町) (５) 9530 ㈲ ユ ー サ ー ビ ス 安井　美知雄 22/08/30 廃　　業

■新入会(準会員)(３件)
支　部 商号及び免許番号 代表者氏名 専取主任者氏名 事務所　所在地 電話番号

第二 ㈱長栄京都駅前センター
大臣(５) 5066 永野　耕治 永野　耕治 下京区東洞院塩小路東入東塩小路町547

明石屋ビル４階
075－
352－1020

第三 ㈱サンリッチ嵯峨店
(２)11993 鍵山　直樹 鍵山　直樹 右京区嵯峨中又町24番１ 075－

865－2600

第四 ウインズリンク㈱伏見店
(２)11578 山中　雅史 山中　雅史 伏見区新町４丁目453－５ 075－

601－2255

平成22年９月30日現在
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官民共催不動産広告表示
　　実態調査の実施について

　11月４日（木）、（社）近畿地区不動産公正取引協議会主催による不動産広告表示の実態調査が実施さ
れます。
　同実態調査は、京都市及びその周辺地域を対象に、新聞広告・折込みチラシ等について、宅建業法・
不動産の表示規約及び同景品規約に基づく書面審査を経て、現地調査が実施されるものです。
　不動産広告等に対する実態調査の調査対象とさせていただいた場合には、予めご通知申し上げると
ともに、当日調査員が調査に行きました際には、ご多忙中のこととは存じますが、ご待機をお願い申
し上げますとともに、調査対象物件に関する書類（原本及びそのコピー）を必ずご持参頂きますようご
協力を宜しくお願いします。
　また、今後、広告代理店等に対する不動産の表示規約等の周知をより図っていくため、依頼された
広告代理店等を併せてお知らせ下さい。

　表示規約は、「情報登録日、または直前の更新日」及び「次回の更新予定日」をインターネット

広告における必要な表示事項と定めていますが、当初から成約済みであった物件を掲載したり、

掲載後に成約済みとなった物件を削除することなく、そのまま更新するといったケースが見受

けられます。

　このような場合、取引の対象とはなり得ない物件を広告していることになり、「おとり広告」

に該当する恐れがありますので、ご注意下さい。

インターネット広告について

京都府建設交通部建築指導課、同府民生活部消費生活安全センター、（株）京都新聞
COM営業戦略推進室、（社）関西広告審査協会、（社）京都府宅地建物取引業協会（公
取委員会）、（社）全日本不動産協会京都府本部（公取委員会）

調査実施団体等

平成22年度
ご協力を
お願い
します！

■会員数報告書 平成22年９月30日現在
支　部 正会員 準会員 計 支　部 正会員 準会員 計 支　部 正会員 準会員 計 支　部 正会員 準会員 計

第　一 379
(－2)

37
(±0)

416
(－2) 第　三

418
(±0)

34
(＋1)

452
(＋1) 第　五

358
(－1)

18
(±0)

376
(－1) 第　七

234
(±0)

7
(±0)

241
(±0)

第　二 398
(－3)

27
(＋1)

425
(－2) 第　四

495
(－1)

25
(＋1)

520
(±0) 第　六

378
(＋2)

16
(±0)

394
(＋2)

合　計 2,660
(－5)

164
(＋3)

2,824
(－2)

※(　)内は会員数前月比増減。

堀　　　菅一　殿　[第一（左京区）・ホーム・アイ]
片山　　隆夫　殿　[第一（東山区）・叶不動産]
　逝去されました。 謹んで哀悼の意を表し御冥福をお祈り申し上げます。

(平成22年９月)
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第十四回：洛中 東西路 －松原通－

東

西
（出典 :1994 年発刊 小学館刊『京都の大路小路』より）

　現在の松原通は、その昔は五条通だった。五条通から松原通に変わったのは、

豊臣秀吉が東山大仏殿を造営したとき、六条坊門小路（現五条通）の鴨川に

橋がなかったため、参詣人のため、五条大橋を六条坊門に移してしまった。（中

略）当初は大仏橋と呼ばれたが、正保二年（一六四五）石橋に改修して旧名

の五条橋としたため、六条坊門小路が五条通と呼ばれた。以来、本家の五条

通の名前は橋とともに失われ松原通となった。（中略）

　本家の五条通は橋を失ったため寂れるいっぽうで、平成の現在も五条通が

京都の東西幹線なのに対して、松原通はくすんで狭い道路だ。今でも道幅六メー

トル前後、烏丸通以東は車は東行きの一方通行だ。（中略）

　松原通は清水観音の参詣道として栄え、通りの東突きあたりが清水寺だ。日

本一の観音信仰の霊場で修学旅行の定番のコース。松原通は清水坂（道）と

重なる。

　松原通の名前は『京都坊目誌』によると、「応仁の乱後、街路凋落し人家

希少なり。独り玉津島神社の並木の松樹のみ、繁栄す。当時、世人の口称を

以て松原と呼びしに起こる」とある。この松並木は、松原通烏丸西入ルの新

玉津島神社のあたり。同社は鎌倉時代の代表的歌人藤原俊成にゆかりがあり、

応仁の乱で消失したとき、歌道の冷泉家が再建、参道に松を植えた。（中略）

　松原通の東大路から西に入ると六道珍皇寺がある。このお寺は毎年八月七日

から十日まで身動きができないほどの人の波だ。（中略）

　狭い松原通に数百軒の屋台が並び、年に一度だけ松原通は京都の顔になる。

（中略）

　松原通からちょっとそれたところにあるのが有名な六波羅蜜寺。空也上人の

開基で、口から六体の阿弥陀如来がこぼれ出る念仏姿の空也上人像（重要文

化財）は教科書でおなじみ。このあたりは平家全盛の頃、一門の邸宅が百七

十もひしめいていた。鎌倉幕府のときには六波羅探題が置かれた。（中略）

　松原通は東大路通から細 と々続き、松原警察署を過ぎると鴨川の松原橋。（中

略）河原町に出てほっとするが、またまた狭い松原通が烏丸まで続き、烏丸以

西は繊維関係の問屋が多くなる。烏丸の手前に因幡薬師で知られる平等寺が

ある。（中略）

　松原通は壬生川の日本たばこ産業や、御前通の京都府医師会館、京都市衛

生公害研究所など雑多な町並みを経て佐井西通の西に至る。（中略）

　松原通は清水寺の参詣道に始まり、六道の辻のお寺町から商家、民家と連

なり、烏丸から繊維問屋、大宮通以西の商店、工場など性格を変えていく。（後

略）

まつばら ごじょう

ひがしやまだいぶつでん ろくじょうぼうもんこうじ

さんけい

さび

からすま

きよみずかんのん

ぼうもくし

ひがしおおじ

みぶがわ

かわらまち からすま

ろくはらたんだい

ねんぶつあみだにょらい

ろくはらみつ くう や

いなばやくし びょうどう

さいにし

おんまえ

おおみや

ろくどうちんこう

ふじわらのとしなりたまつしま

しんい

れいぜい

ちょうらく

からすま

ひと

もつ

たまつしま

かも
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　去る９月23日（祝）『全国統一不動産の日』、綾
部市の商業施設「バザールタウン綾部STOCK
館」にて第七支部「不動産フェア」が開催されま
した。（来場者数約180名。AM9:30～PM4:00。）
　また同日、公益事業として「献血活動」（下記
参照。）も実施されました。

　当日は、朝から降りしきる雨模様の中、主催
者を代表して山下第七支部長の挨拶、引き続き、
来賓を代表して鍵山会長の挨拶の後、不動産フ
ェアの幕が開かれ、谷口総務委員長ら協力のも
と、来場者に粗品などが配布されました。
　支部会員提供の物件情報展示コーナーでは売
買・賃貸情報（約175物件）を隈なく見られる方、

不動産無料相談コーナーでは熱心に相談される
方の姿が見受けられました。

　子供向けに設けられたお絵かきコーナーでは
“住みたいおうち”などを描いた子供たちに風船
を、また後日、支部ＨＰ上に作品を掲載のうえ、
抽選で図書カードがプレゼントされました。

　去る９月23日（祝）、第七支部において公益事
業「献血活動」が、支部「不動産フェア」開催（上
記参照。）とあわせて実施されました。
　第七支部は当日までの間、「100人献血」をス
ローガンに、支部会員への周知や「不動産の日」
のチラシで一般ユーザーに呼びかけを行うな
ど、積極的にＰＲ活動を展開されました。

　活動当日においては、支部役員らは1,000枚
の呼びかけビラや800個の粗品を買い物客に配
布し、京都府福知山赤十字血液センターの方々
と一緒に呼びかけ運動を行いました。
　残念ながら「100人献血」は達成できなかった
ものの、悪天候の中、72人（内、会員20人）の方
に400ml献血の協力を得られました。

第七支部「不動産フェア」が開催されました第七支部「不動産フェア」が開催されました
－９月23日（祝）「不動産の日」、綾部市「バザールタウン綾部STOCK館」にて－




